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１ 審査方式 
本事業を実施する事業者は，専門的な知識やノウハウ（設計技術力，建設技術力，維持管理・運

営能力，事業経営能力，資金調達能力等）を有することが必要となるため，落札者の決定に当たっ

ては，価格及びその他の条件（性能，機能，技術等）によって落札者を決定する総合評価一般競争

入札を採用する。 
この落札者決定基準は，総合評価一般競争入札により落札者を決定するため，要求水準書等の内

容について入札参加者から提出された提案書を可能な限り客観的に評価する基準として示すもので

ある。 
 
 
 

（１）総合評価一般競争入札 

総合評価一般競争入札の方法は次のとおりである。 
 
１）入札参加資格の確認審査（以下「参加資格審査」という。） 

市は，参加資格審査申請書類により，入札説明書に記載の入札参加者の備えるべき参加資格

要件（以下「参加資格要件」という。）を満たしていることを確認する。資格不備の場合は失

格とする。 
 
２）最優秀提案の選定 

① 入札価格の確認 
市は，入札書類に記載された入札価格※１が予定価格※２を超えていないことを確認す

る。入札価格が予定価格を超える場合は失格とする。 
② 提案内容の基礎審査 

千葉市ＰＦＩ事業審査委員会（以下「審査委員会」という。）は，入札書類に記載さ

れた内容が，この落札者決定基準に示す基礎審査項目を満たしていることを確認する。

基礎審査項目について１項目でも満たさないことが確認された場合は失格とする。 
③ 提案内容の定量化審査 

審査委員会は，入札書類に記載された内容について，この落札者決定基準に示す得点

化基準に従って評価する。審査委員会で，各評価項目に対し，評価の理由を明らかにし

た上で得点化し，得点の合計が最も高い提案を最優秀提案として選定する。ただし，得

点の合計が最も高い提案が２以上あるときは，当該者にくじを引かせて最優秀提案を選定す

る。 
 

３）落札者の決定 
市は，審査委員会の最優秀提案選定を踏まえ，落札者を決定する。 
 
※１「入札価格」…事業期間中の市の支払額の合計 
※２「予定価格」…従来方式における財政支出に対して一定の削減を見込んだ価格 
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（２）審査等の流れ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

失 格 

入札参加者による参加表明書及び参加資格審査申請書類の提出 
参加資格審査：入札説明書に示す参加資格要件の確認 

資格不備の場合 

予定価格を超えている場合 

入   札  

入札価格が予定価格を超えていないことを確認（入札価格≦予定価格） 

要求要件を満たさない場合 
 失 格 

提案内容の定量化審査 
建設業務提案書，維持管理業務提案書，事業運営業務提案書，事業計画提案書における

各提案をこの落札者決定基準に基づいて評価 

 

落札者の決定（市） 

失 格 

入札説明書等（入札説明書，要求水準書，ＶＥ提案要領，落札者決定基準，様式集）の提示 

提案内容の基礎審査 
建設，維持管理，事業運営，事業計画において，満たすべき要求要件の確認 

最優秀提案の選定（審査委員会） 
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２ 参加資格審査の方法 
 

（１）審査の項目 

参加表明書と同時に提出される参加資格審査申請書類から，次の事項を確認する。 
 

 

① 入札参加者の構成 

 ・構成員の明記（代表企業，建設企業，運営企業等） 

 ・構成員が他入札参加者の構成員となっていないこと 

 

② 入札参加者の参加資格要件 

 1) 全構成員 

 ・本事業を円滑に遂行できる安定的かつ健全な財務能力を有していること 

 ・本事業を効率的かつ効果的に実施できる経験及びノウハウを有していること 

 2) 建設企業 

・建築一式工事につき特定建設業の許可を受けていること 

・市の平成１４年度入札参加資格を有している者で，建築工事にＡランクで登録され，延

床面積3,000㎡以上の施工実績を有していること 

 3) 運営企業 

・事業期間を通じて継続的に人材を確保できること。 

 

③ 構成員の制限 

・地方自治法施行令第１６７条の４の規定に該当しないこと 

・市の指名停止措置を受けていないこと 

・最近１年間の法人税，消費税又は法人事業税を滞納していないこと 

・本事業に係るアドバイザー業務及び設計業務に関与した者でないこと 

 

（２）審査の流れ 

参加表明書及び参加資格審査申請書類から参加資格について確認し，その結果を代表企業に対

し通知する。 
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３ 基礎審査の方法 
 

（１）審査の項目 

入札書類に記載された内容が，次の基礎審査項目を満たしていることを確認する。 
 

 

① 共通事項 

・ 入札書類全体について，同一事項に対する２通り以上の提案又は提案事項間の齟齬，矛

盾等がないこと 
・ 入札書類全体について，様式集に従った構成（項目の構成，枚数制限等）となっている

こと 
 

② 建設業務提案書，維持管理業務提案書，事業運営業務提案書 

・ 当該提案に関連する各様式（別添「様式集」参照）に示す項目に対する提案の内容が要

求水準書を満たしていること 
 

③ 事業計画提案書 

・ 初期投資における借入金の返済期間に追加的な出資又は融資を想定していないこと 
・ 総合評価に用いる価格は，割引率４％で現在価値化されていること 
・ リスク分担に関し，入札説明書別紙で示したリスクの分担方針との齟齬がないこと 
 

 

（２）審査の流れ 

入札書類から，基礎審査項目の内容を満たしていることを確認する。基礎審査項目について１

項目でも満たさないことが確認された場合は失格とする。基礎審査項目を満たしていることが確

認された場合，当該入札書類について，定量化審査を行う。 



 

5 

４ 定量化審査の方法 
 

（１）審査の方法 

入札書類に記載された内容について，次の審査方法に従い定量化する。 
 

１）定量化審査の基本方針 
定量化審査による得点が総合評価の値となるため，その配点及び得点化基準については，市

が本事業に期待する事項の必要性又は重要性を勘案して設定した。 
なお，市は本事業に対し，ＰＦＩ事業として実施することにより，財政資金の効率的活用を図

るとともに，公共サービスの水準の向上を期待している。 
 
 

２）審査における大項目別の配点 
前記の定量化審査の基本方針を踏まえ，配点について次のとおりとした。 

 
審査項目（大項目別） 配 点 

建設業務に関する事項       １２点 
維持管理業務に関する事項       １２点 
事業運営業務に関する事項       ３０点 
事業計画に関する事項        ６点 
入札価格に関する事項       ４０点 

合  計      １００点 
 
 
３）定量化審査における得点化方法 

各項目毎に定量化評価を行い，評価できる場合はその項目に定める得点を付与する。 
 
 
４）定性的評価項目における得点化方法 

定量化審査においては，入札参加者からの多様な提案に対応するため，一部の審査項目を除

き，定性的に評価する項目を設定している。 
それらの項目については，次に示す３段階評価による得点化方法により得点を付与する。 

 
評価 評価の意味合い 得点化方法 
Ａ 当該評価項目において特に優れている   配点×1.0 
Ｂ 当該評価項目において優れている   配点×0.5 
Ｃ 当該評価項目において優れているとは認められない   配点×0.0 
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（２）得点化基準 

次の表に示す配点に従い，入札書類に記載された内容を得点化する。 
 

表 定量化審査の配点表 

 
審査項目（小項目別） 配  点 

１）建設業務に関する事項                       （１２点） 

 ①工程計画 ２点 
 ②建築設備の性能 ３点 
 ③周辺環境への配慮 ２点 
 ④ユニバーサルデザイン ２点 
 ⑤その他建設業務に関する優れた提案 ３点 
２）維持管理業務に関する事項                     （１２点） 

 ①維持管理体制 ２点 
 ②修繕計画 ４点 

 ③建築物保守管理業務 １点 
 ④建築設備保守管理業務 １点 
 ⑤外構等保守管理業務 １点 
 ⑥清掃業務 １点 
 ⑦環境衛生管理業務 １点 
 ⑧警備業務 １点 
３）事業運営業務に関する事項                     （３０点） 

 ①配置する職員の能力水準確保 １０点 
 ②職員の安定配置 １点 
 ③職員の勤務体制 １点 

 ④プログラム開発の方針 ３点 

 ⑤プログラム開発のモデル １点 
 ⑥利用者受入業務 ４点 
 ⑦利用者支援業務 ５点 

 ⑧主催事業開催業務 ５点 

４）事業計画に関する事項                        （６点） 

 ①資金調達・返済計画の安定性 １点 
 ②資金調達の確実性 １点 
 ③リスク管理の方針 ４点 
５）入札価格に関する事項                       （４０点） 

 ①入札価格 ４０点 

合    計 １００点 
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１）建設業務に関する事項（建設業務提案書の審査） 
 
① 工程計画（配点：２点） 

工程計画において，各工程の具体的な内容が明記されているとともに，実行する上で

の課題，解決方法に関する優れた提案がなされた場合は，その内容に応じて，配点を２

点とする３段階評価により得点を付与する。 
 

② 建築設備の性能（配点：３点） 
建築設備（機械，電気，防災その他）に関連するＶＥ提案により，性能の向上効果が

具体的に期待できる提案がなされた場合は，その内容に応じて，配点を３点とする３段

階評価により得点を付与する。 
 

③ 周辺環境への配慮（配点：２点） 
県立自然公園内に立地することから，施工計画において，施工段階，運営段階を通じ，

周辺環境（生活環境を含む）の保全，向上に寄与する提案がなされた場合は，その内容

に応じて，配点を２点とする３段階評価により得点を付与する。 
 

④ ユニバーサルデザイン（配点：２点） 
施工計画において，ユニバーサルデザインの観点から優れた提案がなされた場合は，

その内容に応じて，配点を２点とする３段階評価により得点を付与する。 
 

⑤ その他建設業務に関する優れた提案（配点：３点） 
施設の建設業務に関する提案において，前掲①～④以外で優れた提案がなされた場合

は，その内容に応じて，配点を３点とする３段階評価により得点を付与する。 
 
 

２）維持管理業務に関する事項（維持管理業務提案書の審査） 
 
① 維持管理体制（配点：２点） 

維持管理の全体計画において，実施体制，責任分担，緊急時対応等が明確である提案

がなされた場合は，その内容に応じて，配点を２点とする３段階評価により得点を付与

する。 
 

② 修繕計画（配点：４点） 
施設の修繕計画の策定にあたり，事業期間中及び事業期間終了後を通じた配慮が具体

的に明記されている提案がなされた場合は，その内容に応じて，配点を４点とする３段

階評価により得点を付与する。 
 

③ 建築物保守管理業務（配点：１点） 
建築物保守管理業務において，確実性，安定性，公益性等の観点から優れた提案がな

された場合は，その内容に応じて，配点を１点とする３段階評価により得点を付与する。 
 

④ 建築物設備保守管理業務（配点：１点） 
建築物設備保守管理業務において，確実性，安定性，公益性等の観点から優れた提案

がなされた場合は，その内容に応じて，配点を１点とする３段階評価により得点を付与

する。 
 

⑤ 外構等保守管理業務（配点：１点） 
外構等保守管理業務において，確実性，安定性，公益性等の観点から優れた提案がな

された場合は，その内容に応じて，配点を１点とする３段階評価により得点を付与する。 
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⑥ 清掃業務（配点：１点） 
清掃業務において，確実性，安定性，公益性等の観点から優れた提案がなされた場合

は，その内容に応じて，配点を１点とする３段階評価により得点を付与する。 
 

⑦ 環境衛生管理業務（配点：１点） 
環境衛生管理業務において，確実性，安定性，公益性等の観点から優れた提案がなさ

れた場合は，その内容に応じて，配点を１点とする３段階評価により得点を付与する。 
 

⑧ 警備業務（配点：１点） 
警備業務において，確実性，安定性，公益性等の観点から優れた提案がなされた場合

は，その内容に応じて，配点を１点とする３段階評価により得点を付与する。 
 
 

３）事業運営業務に関する事項（事業運営業務提案書の審査） 
 
① 配置する職員の能力水準確保（配点：１０点） 

プログラム開発業務，利用者受入業務，利用者支援業務に従事する職員の能力水準確

保の方策について，次の方法により評価し，得点を付与する。 
 

（評価方法） 
以下の各事項について，具体性及び効果を勘案し，評価できる場合，１つにつき１点を

付与する。ただし，当項目に関する得点の上限は１０点とする。 
○プログラム開発業務 

a 配置する職員の基本的考え方 
b 職員の個人能力の向上，維持の方策 
c 個人能力の確保水準 
d その他能力水準確保の方策 

○利用者受入業務 
e 配置する職員の基本的考え方 
f 職員の個人能力の向上，維持の方策 
g 個人能力の確保水準 
h その他能力水準確保の方策 

○利用者支援業務 
i 配置する職員の基本的考え方 
j 職員の個人能力の向上，維持の方策 
k 個人能力の確保水準 
l その他能力水準確保の方策 

 
② 職員の安定配置（配点：１点） 

事業期間を通じ，安定的に職員を配置するための方策に関し，具体的に明記されてい

る提案がなされた場合は，その内容に応じて，配点を１点とする３段階評価により得点

を付与する。 
 

③ 職員の勤務体制（配点：１点） 
各職員の役割，ローテーション等の勤務体制に関する優れた提案がなされた場合は，

その内容に応じて，配点を１点とする３段階評価により得点を付与する。 
 

④ プログラム開発の方針（配点：３点） 
プログラム開発の方針において，教育事業の観点から優れた提案がなされた場合は，

その内容に応じて，配点を３点とする３段階評価により得点を付与する。 
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⑤ プログラム開発のモデル（配点：１点） 
プログラム開発のモデルについて，教育事業の観点から優れた提案がなされた場合は，

その内容に応じて，配点を１点とする３段階評価により得点を付与する。 
 

⑥ 利用者受入業務（配点：４点） 
利用者受入業務の実施方法について優れた提案がなされた場合は，その内容に応じて，

配点を４点とする３段階評価により得点を付与する。 
 

⑦ 利用者支援業務（配点：５点） 
利用者支援業務の実施方法について優れた提案がなされた場合は，その内容に応じて，

配点を５点とする３段階評価により得点を付与する。 
 

⑧ 主催事業開催業務（配点：５点） 
主催事業開催業務の実施方法について優れた提案がなされた場合は，その内容に応じ

て，配点を５点とする３段階評価により得点を付与する。 
 
 

４）事業計画に関する事項（事業計画提案書の審査） 
 
① 資金調達・返済計画の安定性（配点：１点） 

資金調達・返済計画の安定性について優れた提案がなされた場合は，その内容に応じ

て，配点を１点とする３段階評価により得点を付与する。 
 

② 資金調達の確実性（配点：１点） 
資金調達・返済計画の確実性について優れた提案がなされた場合は，その内容に応じ

て，配点を１点とする３段階評価により得点を付与する。 
 

③ リスク管理の方針（配点：４点） 
リスク管理の方針について優れた提案がなされた場合は，その内容に応じて，配点を

４点とする３段階評価により得点を付与する。 
 
 

５）入札価格に関する事項 
 
① 入札価格（配点：４０点） 

入札価格について，次の方法により評価し，得点を付与する。 
 
（評価方法） 

入札参加者中，入札価格から市の税金等収入を減じた額の現在価値（割引率４％）が最

小となった提案に対し，４０点を付与する。 
他の入札参加者の同現在価値については，最小入札価格の現在価値との差額に対し（１

点／５，０００万円）の割合で算出し，４０点から減じた得点を付与する。得点は小数点

第二位以下を四捨五入した値とする。ただし，当項目に関する得点の下限は０点とする。 
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本基準に示す審査項目の対象とする提案様式は以下のとおりである。原則として，各項目に対応する

様式のみを審査対象とする。 
 

審 査 項 目 対応する様式番号 

入札書類全体について，同一事項に対する２通り以
上の提案又は提案事項間の齟齬，矛盾等がないこと

第１１号様式～第３９号様式 
共通事項 

入札書類全体について，様式集に従った構成（項目
の構成，枚数制限等）となっていること 

第１１号様式～第３９号様式 

建設業務提案書 
当該提案に関連する各様式（別添「様式集」参照）
に示す項目に対する提案の内容が要求水準書を満た
していること 

第１１号様式～第１７号様式 

維持管理業務提案書 
当該提案に関連する各様式（別添「様式集」参照）
に示す項目に対する提案の内容が要求水準書を満た
していること 

第１８号様式～第２７号様式 

事業運営業務提案書 
当該提案に関連する各様式（別添「様式集」参照）
に示す項目に対する提案の内容が要求水準書を満た
していること 

第２８号様式～第３４号様式 

初期投資における借入金の返済期間に追加的な出資
又は融資を想定していないこと 

第３９号様式 

総合評価に用いる価格は，割引率４％で現在価値化
されていること 

第３６号様式，第３９号様式 

提
案
内
容
の
基
礎
審
査 

事業計画提案書 

リスク分担に関し，入札説明書別紙で示したリスク
の分担方針との齟齬がないこと 

第３７号様式 

工程計画 第１４号様式 

建築設備の性能 第１５号様式 

周辺環境への配慮 第１６号様式 

ユニバーサルデザイン 第１６号様式 

建設業務に関する
事項 

その他建設業務に関する優れた提案 第１２号様式～第１６号様式 

維持管理体制 第１９号様式 

修繕計画 第２０号様式 

建築物保守管理業務 第２１号様式 

建築設備保守管理業務 第２２号様式 

外構等保守管理業務 第２３号様式 

清掃業務 第２４号様式 

環境衛生管理業務 第２５号様式 

維持管理業務に関
する事項 

警備業務 第２６号様式 

配置する職員の能力水準確保 第２９号様式～第３３号様式 

職員の安定配置 第２９号様式 

職員の勤務体制 第２９号様式 

プログラム開発の方針 第３０号様式 

プログラム開発のモデル 第３０号様式 

利用者受入業務 第３１号様式 

利用者支援業務 第３２号様式 

事業運営業務に関
する事項 

主催事業開催業務 第３３号様式 

資金調達・返済計画の安定性 
第３８号様式 
第３９号様式 

資金調達の確実性 第３８号様式 
事業計画に関する
事項 

リスク管理の方針 第３７号様式 

提
案
内
容
の
定
量
化
審
査 

入札価格に関する
事項 

入札価格 第３６号様式 

 

審査項目と提案様式の対応 


