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第１ 本書の位置づけ 
 
この落札者決定基準（以下「落札者決定基準」という。）は、さいたま市（以下「市」とい

う。）が（仮称）プラザノース整備事業（以下「本事業」という。）を実施する民間事業者

（以下「事業者」という。）の募集・選定を行うに当たって、入札に参加しようとする者を対

象に交付する入札説明書と一体のものである。 
落札者決定基準は、事業者を選定するに当たって、入札参加者のうち最も優れた提案を行っ

た者を客観的に評価・選定するための方法及び基準等を示し、入札参加者の行う提案に具体的

な指針を与えるものである。 
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第２ 事業者選定の手順 
 
本事業における事業者の選定は、価格及びその他の条件により落札者を決定する総合評価一

般競争入札方式に基づき次の手順で実施する。 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

図 1 民間事業者の募集・選定の手順 

 
 

参加表明書及び参加資格審査申請書の受付 

参加資格審査 

入札 提案書の提出 
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欠格 確認できない場合 
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総合評価値の算定 

開札（入札価格の確認） 

優秀提案者の選定 

落札者の決定 
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第３ 参加資格審査 
 
市は、参加資格確認申請書から、入札説明書に記載した入札参加者が満たすべき参加資格要

件（以下「参加資格要件」という。）について確認し、確認の結果を代表企業に対し通知する。

確認できない場合は欠格とする。 
 
第４ 入札価格の確認 
市は、開札を行い、入札書に記載された入札価格が予定価格を超えていないことを確認する。

入札価格が予定価格を超える場合は失格とする。 
 

第５ 必須項目審査 
 

ＰＦＩ事業者等選定委員会は、提案書に記載された内容が、表２に示す「必須項目」を満た

していることを確認する。応募者の提案内容が必須項目を満たさない場合は、当該応募社は失

格とする。必須項目を満たしていることが確認された者の提案書について、加点審査を行う。 
提案書に記載された内容から確認する必須項目は、次のとおりである。 

 
表 2 必須項目 

内 容 
要求水準書の要求水準について違反の無いこと 

入札説明書及び様式集に示す提案書の作成に関する条件について違反の無いこと 
 
 
第６ 加点項目審査 
 
１ 加点項目審査の考え方 

ＰＦＩ事業者等選定委員会は、提案書に記載された入札価格の現在価値換算金額及び提案

価格以外の提案内容について、加点項目審査として総合的に審査を行う。加点項目審査に用

いる価格は、入札価格の現在価値換算金額(以下｢提案価格｣という。)とする。 

提案書に記載された提案価格以外の提案内容については、「３ 提案価格以外の審査項目

の得点化方法」に従って得点化を行う。また、提案価格については、「４ 提案価格の得点

化方法」に従い得点化を行う。ＰＦＩ事業者等選定委員会は、提案価格以外の審査項目の得

点と提案価格における得点の合計（総合評価値）が最も高い提案を行った応募者を優秀提案

者として選定する。 
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２ 加点項目審査の審査項目及び配点 

加点項目審査の審査項目及び配点については、市が本事業に対して民間の創意工夫の導出

を期待する度合いを勘案して設定したもので、審査項目として定めた事項は市が民間の創意

工夫を期待している事項であり、配点はその重みを示すものである。 
 
 

表 3 加点項目審査の審査項目と配点 

審 査 項 目 配 点 主たる対応様式

１）施設の整備及び維持管理に関する事項 25 点 － 

①施設全体の設計趣旨 5 点 第 20 号、提案図面 

②計画地全体の配置計画及び動線計画 2 点 
第 21 号、第 27 号、

提案図面 

③施設内動線とゾーニング計画 2 点 第 22 号、提案図面 

④各機能の建築計画（コミュニティ機能、ホール機能、

芸術創造・ユーモア機能）※舞台設備、備品整備を含

む 

4 点 
第 23 号、第 27 号、

提案図面 

⑤各機能の建築計画（図書館機能・北区役所機能、共用

部分、その他部分）※備品整備を含む 
4 点 

第 24 号、第 27 号、

提案図面 

⑥各機能の建築計画(建築設備計画、構造計画) 1 点 
第 25 号、第 27 号、

提案図面 

⑦設計・建設業務の提案 3 点 第 26 号 

⑧維持管理業務の業務内容及び業務品質の確保の提案 2 点 第 34 号 

 

⑨維持管理業務の業務効率化の提案 2 点 第 35 号 

２）施設の運営に関する事項 25 点 － 

①事業者の運営業務全般についての提案 7 点 第 37 号 

②コミュニティ機能、ホール機能、芸術創造・ユーモア

機能における「市の事業（企画事業）」についての提

案（コミュニティ機能におけるコミュニティ活動支援

業務・各種活動支援業務・市の施策支援業務、ホール

機能におけるホール活用業務、芸術創造・ユーモア機

能における各諸室等活用業務） 

6 点 第 38 号 

③コミュニティ機能、ホール機能、芸術創造・ユーモア

機能における「市の事業（企画事業）」及び「共通運

営業務」以外の業務についての提案 

 （コミュニティ機能のコミュニティ活動情報提供業

務・市内コミュニティ施設との連携協力業務、芸術

創造・ユーモア機能の、ユーモア３事業の実施業

務、資料収集業務、資料の著作権管理業務） 

2 点 第 39 号 

④コミュニティ機能、ホール機能、芸術創造・ユーモア

機能の「共通運営業務」についての提案 

（利用受付関連業務、施設貸出業務、使用料徴収代行

業務、ＰＲ等情報提供業務、友の会業務、調査・評

価業務、その他業務） 

3 点 第 40 号 

⑤図書館の運営についての提案 3 点 第 41 号 

⑥その他部分の運営についての提案 1 点 第 42 号 

 

⑦附帯的事業の運営についての提案 3 点 第 43 号 
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３）事業計画に関する事項 10 点 － 

①事業実施の基本方針 1 点 第 46 号、第 47 号 

②財務の健全性と安定性の確保についての提案 

（資金調達、資金計画） 
4 点 第 48 号、第 47 号 

③リスク管理についての提案 3 点 第 49 号、第 47 号 
 

④地域の活性化についての提案 2 点 第 50 号、第 47 号 

４）提案価格に関する事項 40 点 － 

 ①提案価格（入札価格の現在価値換算金額） 40 点 第 52 号 

合  計 100 点 － 

 
３ 提案価格以外の審査項目の得点化方法 

提案価格以外の提案内容の審査においては、表５「提案価格以外の審査項目と評価ポイン

ト」に示す審査項目ごとに審査を行い、表４「提案価格以外の審査項目の得点化方法」に示

す５段階評価による得点化方法により得点を付与する。 
 

表 4 提案価格以外の審査項目の得点化方法 
判 断 基 準 評価 得点化方法 

・当該審査項目について特に秀でて優れている Ａ 配点×1.00 

・当該審査項目について秀でて優れている Ｂ 配点×0.75 

・当該審査項目について優れている Ｃ 配点×0.50 

・当該審査項目についてわずかに優れている点を認める Ｄ 配点×0.25 

・当該審査項目について優れている点が認められない Ｅ 配点×0.00 
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表 5 提案価格以外の審査項目と評価ポイント 

審査項目 配点 評価ポイント 

１）施設の整備及び維持管理に関

する事項 
25 点

 

①施設全体の設計趣旨 

5 点

ａ 北部拠点宮原地区の景観形成を先導する景観への配慮及

び外観デザインについて、優れた提案がなされ表現され

ているか。 

ｂ 北区の文化的資源である盆栽等のイメージの表現が優れ

ているか。 

ｃ 宮原地区景観整備指針における景観形成の方針で示され

るキーワード（要求水準書第２－５－(3)）の整備方針

について、優れた提案がなされているか。 

ｄ 本施設の基本性能（要求水準書第３－１－(5)～(12)）

について、優れた提案がなされているか。 

ｅ その他に施設全体の設計趣旨について、優れた提案がな

されているか。 

②計画地全体の配置計画及び

動線計画 

2 点

ａ 建築物、外構施設（広場空間、植栽、駐車場等）の配置

計画の考え方について、優れた提案がなされているか。

ｂ 車両や歩行者等の動線の機能性、及び周辺状況や周辺と

のつながりについて、優れた提案がなされているか。 

ｃ 車両動線及び歩行者動線の安全性の確保について、優れ

た提案がなされているか。 

ｄ その他に計画地全体の配置計画及び動線計画について、

優れた提案がなされているか。 

③施設内動線とゾーニング計

画 

2 点

ａ 各機能のゾーニング計画は、機能的で優れたものとなっ

ているか。 

ｂ 施設内の施設利用者、施設職員、物品搬入等の動線計画

は、機能的で優れたものとなっているか。 

ｃ その他に施設内動線とゾーニング計画について、優れた

提案がなされているか。 

 

④各機能の建築計画（コミュ

ニティ機能、ホール機能、

芸術創造・ユーモア機能）

※舞台設備、備品整備を含

む 

4 点

ａ 当該機能部分の平面計画及び断面計画について、優れた

提案がなされているか。 

ｂ ホール機能の計画にあたっての多様な要件に対応する舞

台システム（舞台機構、舞台照明、舞台音響）につい

て、優れた提案がなされているか。 

ｃ 芸術創造・ユーモア機能の計画にあたっての展示機能、

収集、保管機能について、優れた提案がなされている

か。 

ｄ 各機能の搬出入の動線、機能について、優れた提案がな

されているか。 

ｅ その他の各諸室の機能について、優れた提案がなされて

いるか。 

ｆ 各諸室の備品の整備について、優れた提案がなされてい

るか。 

ｇ その他に当該機能部分の建築計画について、優れた提案

がなされているか。 
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審査項目 配点 評価ポイント 

⑤各機能の建築計画（図書館

機能・北区役所機能、共用

部分、その他部分）※備品

整備を含む 

4 点

ａ 当該機能部分の平面計画及び断面計画について、優れた

提案がなされているか。 

ｂ 各諸室の機能について、優れた提案がなされているか。

ｃ ＩＴ関連機器（図書館機能等）について、優れた提案が

なされているか。 

ｄ 各諸室の備品の整備について、優れた提案がなされてい

るか。 

ｅ 外構（市民広場等）・サイン計画について、優れた提案

がなされているか。 

ｆ その他に当該機能部分の建築計画について、優れた提案

がなされているか。 

⑥各機能の建築計画(建築設備

計画、構造計画) 
1 点

ａ 設備計画について、安全性、利便性、快適性、経済性、

信頼性、管理のしやすさ、需要の変化への対応等につい

て、優れた提案がなされているか。 

ｂ 構造計画について、優れた提案がなされているか。 

⑦設計・建設業務の提案 

3 点

ａ 設計業務、建設業務及び工事監理業務の実施体制が優れ

ているか。 

ｂ 設計業務の的確な実施及び品質の確保について、優れた

提案がなされているか。 

ｃ 建設業務の的確な実施、安全の確保及び品質の確保につ

いて、優れた提案がなされているか。 

ｄ 工事監理業務の的確な実施について、優れた提案がなさ

れているか。 

ｅ その他に設計・建設業務について、優れた提案がなされ

ているか。 

⑧維持管理業務の業務内容及

び業務品質の確保の提案 

2 点

ａ 施設の維持管理業務の各業務に関して、品質確保・維

持・向上についての優れた提案がなされているか。 

ｂ 修繕計画（大規模修繕を除く）について、優れた提案が

なされているか。 

ｃ 光熱水費抑制の対応（ハード及びソフト面）について、

優れた提案がなされているか。 

ｄ その他に維持管理業務について、優れた提案がなされて

いるか。 

 

⑨維持管理業務の業務効率化

の提案 2 点

ａ 施設の維持管理業務の各業務に関して、業務効率化につ

いての優れた提案がなされているか。 

 

２）施設の運営に関する事項 25 点  

 ①事業者の運営業務全般につ

いての提案 

7 点

ａ 事業者の行う運営業務全般に係る事項で利用者の利便性

の向上についての優れた提案がなされているか。 

ｂ 事業者の行う運営業務全般に係る利用の促進についての

優れた提案がなされているか。 

ｃ 事業者の行う運営業務全般のサービス確保・維持・向上

について、事業者自らが行う取組みの優れた提案がなさ

れているか。 

ｄ 事業者の行う運営業務全般の業務効率化についての優れ

た提案がなされているか。 

ｅ その他に、事業者の行う運営業務全般について、優れた

提案がなされているか。 



 

 8

審査項目 配点 評価ポイント 

②コミュニティ機能、ホール

機能、芸術創造・ユーモア

機能における「市の事業

（企画事業）」についての

提案（コミュニティ機能に

おけるコミュニティ活動支

援業務・各種活動支援業

務・市の施策支援業務、ホ

ール機能におけるホール活

用業務、芸術創造・ユーモ

ア機能における各諸室等活

用業務） 

6 点

ａ 各機能の市の事業（企画事業）の実施についての基本的

な考え方が、本施設の整備目的や市の基本的な考え方等

に適合し、優れた内容となっているか。 

ｂ 各機能の市の事業（企画事業）の実施内容について、具

体的で優れた提案がなされているか。 

ｃ 各機能の市の事業（企画事業）の企画から実施の体制、

実施手順等について、具体的で優れた提案がなされてい

るか。 

ｄ その他に各機能の市の事業（企画事業）について、優れ

た提案がなされているか 

③コミュニティ機能、ホール

機能、芸術創造・ユーモア

機能における「市の事業

（企画事業）」及び「共通

運営業務」以外の業務につ

いての提案 （コミュニテ

ィ機能・ホール機能の情報

提供業務・市内他施設との

連携協力業務、芸術創造・

ユーモア機能のユーモア３

事業の実施業務・資料収集

業務・資料の著作権管理業

務） 

2 点

ａ コミュニティ機能・ホール機能の情報提供業務、市内他

施設との連携協力業務についての優れた提案がなされて

いるか。 

ｂ ユーモア機能の、ユーモア３事業の実施業務についての

優れた提案がなされているか。 

ｃ ユーモア機能の、資料収集業務・資料の著作権管理業

務・市の主催事業の調整業務についての優れた提案がな

されているか。 

④コミュニティ機能、ホール

機能、芸術創造・ユーモア

機能の「共通運営業務」に

ついての提案（利用受付関

連業務、施設貸出業務、使

用料徴収代行業務、ＰＲ等

情報提供業務、友の会業

務、調査・評価業務、その

他業務） 

3 点

ａ コミュニティ機能、ホール機能、芸術創造・ユーモア機

能の「共通運営業務」の業務内容について、要求水準書

に示す各機能のサービスの基本方針に対応する優れた提

案がなされているか。 

ｂ コミュニティ機能、ホール機能、芸術創造・ユーモア機

能の「共通運営業務」に関し、利用者の利便性の向上に

ついての優れた提案がなされているか。 

ｃ コミュニティ機能、ホール機能、芸術創造・ユーモア機

能の「共通運営業務」に関し、利用の促進についての優

れた提案がなされているか。 

ｄ その他にコミュニティ機能、ホール機能、芸術創造・ユ

ーモア機能の「共通運営業務」について、優れた提案が

なされているか 

 

⑤図書館の運営についての提

案 

3 点

ａ 図書館の運営に関し、要求水準書に示すサービスの基本

方針に基づく業務内容について優れた提案がなされてい

るか。 

ｂ 図書館の運営に関し、利用者の利便性の向上についての

優れた提案がなされているか。 

ｃ 図書館の運営に関し、利用の促進についての優れた提案

がなされているか。 

ｄ その他に図書館の運営について、優れた提案がなされて

いるか 
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審査項目 配点 評価ポイント 

⑥その他部分の運営について

の提案 
1 点

ａ その他の運営内容（駐車場・駐輪場、急病への対応、災

害時の対応、利用者ニーズの反映、その他）に関し、利

用者の利便性の向上についての優れた提案がなされてい

るか。 

 

⑦附帯的事業の運営について

の提案 

3 点

ａ 事業者の自主事業の運営について、市民のニーズに対応

し各諸室の利用を促進が期待できる優れた提案がなされ

ているか。 

ｂ 民間収益事業及び民間収益施設の運営について本施設の

利用者や地域住民の利便性の向上及び利用促進の観点、

並びに民間収益施設の賃料収入の確保の観点、について

有効で優れた提案がなされているか。 

ｃ 民間収益施設、民間収益事業及び事業者の自主事業に係

るリスク分離策について、優れた提案がなされている

か。 

３）事業計画に関する事項 10 点  

①事業実施の基本方針 
1 点

ａ 本事業の実施にあたっての基本方針について、優れた考

えが示されているか。 

②財務の健全性と安定性の確

保についての提案 

（資金調達、資金計画） 
4 点

ａ ＳＰＣの資金調達に関し、財務の健全性と安定性の確保

について優れた提案がなされているか。 

ｂ ＳＰＣの各年度の資金計画に関し、財務の健全性と安定

性の確保について優れた提案がなされているか。 

③リスク管理についての提案 

3 点

ａ 設計・建設期間における本事業のリスクについて、適切

に把握し、有効な対策が具体的に提案されているか。 

ｂ 運営期間における本事業のリスクについて、適切に把握

し、有効な対策が具体的に提案されているか。 

 

④地域の活性化についての提

案 

2 点

ａ 地域の企業等との協力体制に関する優れた提案がなされ

ているか。 

ｂ 地域の人材活用や資材調達に関する優れた提案がなされ

ているか。 

ｃ その他に地域の活性化について、優れた提案がなされて

いるか。 
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４ 提案価格の得点化方法 
 

提案価格については、以下の方法で得点を算定する。 

 

○入札参加者中、提案書に記載された提案価格（入札価格の現在価値換算金額）が最低

である者を１位とし、配点の満点である４０点を付与する。 

○他の入札参加者の得点は、１位の価格（最低価格）との比率により算出する。 

 

価格の得点 ＝ 価格の配点 × 最低提案価格 ／ 当該提案価格 

（算出例） 
Ａグループ ： 提案価格 100億円（応募各グループの中の最低価格） 

得点 40.00点 
Ｂグループ ： 提案価格 110億円 

得点 40点×100億円／110億円＝36.36点 
 
 
第７ 落札者の決定 
市は、ＰＦＩ事業者等選定委員会の優秀提案選定を踏まえ、落札者を決定する。ただし、Ｐ

ＦＩ事業者等選定委員会が２以上の優秀提案者を選定した場合は、当該優秀提案者によるくじ

引きにより落札者を決定する。 
 


