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	１．事業の概要
	1-1.事業の名称
	
	
	
	
	「野洲町立野洲小学校及び野洲幼稚園整備並びに維持管理事業」（以下、本事業という）





	1-2.事業の概要
	\(1\) 野洲小学校
	
	
	ⅰ）事業予定地：滋賀県野洲郡野洲町大字小篠原１１４７番地（現、野洲小学校敷地内）
	ⅱ）敷地面積：１６，３０６㎡
	ⅲ）地域地区等
	
	用途地域　：　近隣商業地域
	建蔽率　　：　８０％
	容積率　　：　２００％
	その他　　：防火規制　―　指定なし。法２２条地域
	日影規制　―　５時間（５ｍ）、３時間（１０ｍ）、Ｈ＝４ｍ





	\(2\) 野洲幼稚園
	
	
	ⅰ）事業予定地：滋賀県野洲郡野洲町大字小篠原2142番地（現、野洲幼稚園敷地及び隣接地）
	ⅱ）敷地面積：３，９８７㎡（さらに４５６㎡追加予定）
	ⅲ）地域地区等
	
	用途地域　：　近隣商業地域
	建蔽率　　：　８０％
	容積率　　：　２００％
	その他　　：防火規制　―　指定なし。法２２条地域
	日影規制　―　５時間（５ｍ）、３時間（１０ｍ）、Ｈ＝４ｍ






	1-3.事業方式
	
	
	
	
	本事業の事業方式は、事業者が施設等の企画・設計・建設等を行い、施設等を町に譲渡・所有権を移転の上で、施設等の維持管理業務。






	２．審査の方法
	2-1.二次審査までの経緯
	
	
	
	
	町は、本事業を、民間のノウハウ、資金、経営能力及び技術能力の活用を図るため、ＰＦＩ法に基づく事業として実施することと�
	その後、平成１４年３月２５日までに９グループから応募提案があり、施設使用者・事業主・事業費負担者の立場から町
	①安藤建設・アドテクノ　グループ
	②大和工商リース　グループ
	③トーメン　グループ

	しかし、平成１４年５月１７日の二次提案締め切りまでに、上記３グループのうち、安藤建設・アドテクノ　グルー〚
	①東亜建設工業　グループ
	②丸紅・淺沼　グループ

	このようなことから、二次提案の締め切りを平成１４年８月３０日として、再度、二次提案の受付を行った。その結果、下記３グ〝
	①大和工商リース　グループ
	②東亜建設工業　グループ
	③丸紅・淺沼　グループ






	2-2.審査の手順
	\(1\) 審査委員会の設置
	
	
	
	町は、上記３グループの応募提案審査にあたり、外部学識経験者５名により構成される審査委員会を設置した。



	ア）審査委員会の役割
	
	
	審査委員会は、各委員専門の立場から応募提案を審査し、最優秀提案及び次点者の選定を行った上で、町長に対して審査結果について提
	審査委員会の役割は、次のとおりである。
	①応募事業者に対するヒアリングの実施
	②応募提案内容についての審議並びに最優秀提案及び次点者の選定
	③最優秀提案及び次点者の町長への提言




	イ）審査委員
	
	
	審査委員は下記のとおりである。


	（審査委員長）
	
	本城　博一（滋賀県立近代美術館友の会会長、滋賀県建築士会顧問、滋賀女子短期大学監事）


	（審査委員）
	
	河野　進　（河野進設計事務所、芝浦工業大学非常勤講師）
	鈴木　仁　（弁護士）
	橋本　茂昭（前野洲町教育長、社団法人滋賀県教育会会長）
	吉川　勉　（前滋賀県教育長、財団法人滋賀県スポーツ振興事業団理事長、財団法人滋賀県体育協会副会長




	\(2\) 事務局による応募提案の確認
	
	
	
	町は、優先交渉権者決定基準に基づき、提案金額及び提案内容について確認を行った。



	ア）提案金額の確認
	
	
	町は、各グループから提出された提案書に記載されている提案金額（事業期間中の町からの支払金額の現在価値累計金額）が予。



	イ）提案内容の確認
	
	
	町は、各グループから提出された提案書について、「要求水準書」及び「募集要項」に示す最低限の要求を満たしているかについて確認を�
	以上のように、町は、「大和工商リースグループ」及び「丸紅・淺沼グループ」が、一部要求水準を満たしていないことを確認した。こ�
	審査委員会では、ヒアリングの場で審査委員長が当該応募グループに対して当該部分の提案について確認を行うこととし、当該応募グル〟
	審査委員長による確認の結果、「大和工商リースグループ」及び「丸紅・淺沼グループ」から、提案金額内での修正の意志〒




	\(3\) 審査委員会における審査手順
	
	
	
	審査委員会は、下記の手順で応募提案の二次審査を行った。
	①ヒアリングの実施（プレゼンテーション15分、質疑応答15分）
	②各委員からの重要事項の指摘、並びに、当該重要事項に関する議論
	③各委員による採点






	2-3.主な審査ポイント
	
	
	
	
	審査委員会では、主に下記の視点から議論・評価を行った。






	３．最優秀提案及び次点者
	
	
	
	
	
	審査委員会による審査の結果、最優秀提案及び次点者は下記のとおりとなった。





	3-1.最優秀提案
	
	
	
	
	大和工商リースグループ





	3-2.次点者
	
	
	
	
	東亜建設工業グループ





	3-3.審査結果

	４．二次審査講評
	4-1.提案金額（配点25点）
	
	
	
	
	審査委員会においては、まず、「施設の規模、仕様水準等に比して割安な提案金額」という判断基準について議論を行った。結論として、配置訁
	その結果、面積当たり金額は一つの指標ではあるが、本来は必要な施設面積が確保されていれば総額が低いものがよいと考えられること、面積が大きい提案には





	4-2.事業計画（配点10点）
	
	
	
	
	事業の安定性・継続性などについて、各グループとも様々な工夫がなされていた。
	大和工商リースグループの提案は、２億5,000万円超の劣後融資（15年据置き）、並びに、ＳＰＣの資金繰りが�
	大和工商リースグループの提案は、割賦販売及び修繕更新費用の経理処理において、税務当局から損金計上額について否認される匝
	東亜建設工業グループの提案は、元利金償還につき元本均等払方式を採用するほか、維持管理費用、修繕更新費用の入金時期及び鄚
	丸紅・淺沼グループは、大きな問題はないが、特に優れた提案事項も見られないとの意見があった。





	4-3.小学校のコンセプト及び施設計画等（配点25点）
	
	
	
	
	環境や省エネルギー、リサイクルについては、各グループとも、太陽光発電、雨水利用、屋上緑化、自然採光・通風、�
	教室等については、多目的教室を中心に各学年をブッロク化して配置している大和工商リースグループの提案が利用しやすさなどの点で評価された。また
	動線については、児童出入口と車出入口を区分したり、教室間の動線が整理されている大和工商リースグループ及び丸紅・淺沼グループの�
	個別施設については、全体の規模と必要諸室の個々の大きさについて検討を行った。その結果、必要諸室の大きさについては３グループともほぼ同様�
	幼稚園の施設計画については、既存施設を最大限活用し、最も合理的な計画を提案した大和工商リースグループが最も評価された。例えば�
	次いで、増築は既存敷地南東側に行い、新敷地は、動物舎、花壇、プール、駐車場等に当てる提案をした東亜建設工業グループが評価された。�
	丸紅・淺沼グループの提案は、既存園庭のほぼ中央に増築する提案であることから、園庭が分割されてしまうこと、工事中の園児に対する影響が大きいことなどの�





	4-5.小学校の施工計画等（配点10点）
	
	
	
	
	小学校の施工計画等については、敷地が狭いこと、校舎の位置がほぼ限定されていること、各グループとも安全確保のため作業動線と児童動線を分離�





	4-6.幼稚園の施工計画等（配点５点）
	
	
	
	
	大和工商リースグループの提案は、工事のほとんどを新敷地側で行うため、既存施設の運営には支障がない点が評価された。また、東亜建設工業グ〃





	4-7.維持管理業務（配点10点）
	
	
	
	
	大和工商リースグループの提案は、バックアップサービサーの設置、関係者協議体制の提案、建物・設備の仕様と維持管理業務
	また、東亜建設工業グループの提案も、維持管理・修繕に対する考え方、建物・設備の仕様と維持管理業務の関係、警備体制など、�
	丸紅・淺沼グループの提案は、バックアップサービサーの設置、町との調整連携体制の構築、警備体制など、総じて高い評価を得た。
	結果として、３グループとも、ほぼ差はないと評価された。







