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	第1章　総 則
	
	（総則）
	甲及び乙は、この契約に基づき、日本国の法令を遵守し、信義に従って誠実にこの契約を履行しなければならない。

	（目的）
	この契約は、甲及び乙が相互に協力し、本事業を円滑に実施するために必要な一切の事項を定めることを目的とする。

	（公共性及び民間事業の趣旨の尊重）
	乙は、本事業が国家公務員の居住用施設としての公共性を有することを十分理解し、本事業の実施にあたっては、その趣旨を尊重する。
	甲は、本事業が民間事業者によって実施されることを十分理解し、その趣旨を尊重する。

	（用語の定義）
	
	(16)不可抗力とは、戦争、武力衝突、自然災害又は事故その他甲及び乙の責に帰すことのできない事由をいう。
	(19)本件土地とは、第6条に規定する本事業の実施場所となる土地をいう。


	（本事業の概要）
	本事業は、本件宿舎の設計、建設、維持管理、保守点検及び以上に係る資金調達とこれらに付随し、関連する一切の事業により構成されるも...
	乙は、本事業を、この契約、入札説明書等及び民間事業者提案に従って遂行しなければならない。
	入居者に対する宿舎貸与手続き等の宿舎運営事務については、甲が行うものとする。
	乙は、本件土地に、この契約に定める公務員宿舎及び附帯する工作物以外の施設は設置してはならない。ただし、附帯的事業を実施するため...
	本件宿舎の仕様は、入札説明書等に従うものとする。
	乙は、本件宿舎について抵当権その他の担保権を設定してはならない。ただし、本件宿舎が甲乙の区分所有にかかる場合の乙の区分所有権に...

	（事業の場所）
	本事業を実施する場所は、東京都●●区●●の土地とし、別紙2に示すとおりとする。

	（本件宿舎の仮称）
	本件宿舎の仮称は、公務員宿舎赤羽住宅とし、正式名称は後日甲が定める。

	（事業日程）
	本事業は、別紙3として添付する日程表に従って実施されるものとする。

	（事業の留意点）
	乙は、本事業の実施に当たり、契約期間終了後の維持管理及び修繕等に要する費用の節減に配慮しなければならない。
	乙は、建築基準法、消防法等の関係法令の規定に適合するよう本事業を実施しなければならない。
	乙は、善良なる管理者としての注意をもって、この契約を履行しなければならない。

	（事業者の資金調達）
	本事業の実施に関連する一切の費用は、全て乙が負担するものとし、また本事業に関する乙の資金調達は乙が自己の責任において行うものと...
	乙が実施する附帯的事業の費用はすべて乙が負担する。

	（その他）
	この契約書に定める請求、通知、報告、申出、承諾及び解除は、書面により行わなければならない。
	この契約の履行に関して甲乙間で用いる言語は、日本語とする。
	この契約書に定める金銭の支払に用いる通貨は、日本円とする。
	この契約の履行に関して甲乙間で用いる計量単位は、設計図書に特別の定めがある場合を除き、計量法（平成4年法律第51号）に定めるも...
	この契約書における期間の定めについては、民法（明治29年法律第89号）及び商法（明治32年法律第48号）の定めるところによるも...
	この契約は、日本国の法令に準拠するものとする。
	乙が共同企業体を結成している場合においては、甲は、この契約に基づくすべての行為を共同企業体の代表者に対して行うものとし、甲が当...



	第2章　本件宿舎の設計
	
	（本件宿舎の設計）
	乙は、この契約締結後速やかに、この契約、入札説明書等及び民間事業者提案に基づき、甲と協議の上、基本設計の作成業務を開始し、完成...
	甲は、乙に対して本件宿舎の設計の進捗状況に関して適宜報告を求めることができる。
	甲は、前2項の報告を理由として、本件宿舎の建設の全部又は一部について何ら責任を負担するものではない。

	（第三者による実施）
	乙は、本件宿舎の設計を設計者に実施させることができる。ただし、事前に甲の承諾を得た場合を除き、上記以外の者に、本件宿舎の設計の...
	乙は、本件宿舎の設計の一部を設計者以外の者に実施させる場合、かかる設計の一部を実施する者の商号、住所その他必要な事項を甲に事前...
	乙が本件宿舎の設計の全部又は一部を第三者に実施させる場合、全て乙の責任において行うものとし、本件宿舎の設計に関して乙が使用する...

	（関連行政手続）
	乙は、自己の責任により建築基準法による確認申請等本事業の実施のため必要な法令に定める手続きを行わなければならない。

	（設計の変更）
	甲は、必要があると認める場合、乙に対して、工期の変更を伴わずかつ民間事業者の提案の範囲を逸脱しない限度で、本件宿舎の設計変更を...
	前項の規定に従い甲の請求により乙が設計変更を行う場合、当該変更により乙に追加的な費用（設計費用及び直接工事費のほか、将来の維持...
	乙は、甲の事前の承諾を得た場合を除き、本件宿舎の設計変更を行うことはできないものとする。
	前項の規定に従い乙が甲の事前の承諾を得て本件宿舎の設計変更を行う場合、当該変更により乙に追加的な費用が発生したときは、乙が当該...
	本件宿舎が甲乙の区分所有にかかる場合には、第2項及び第4項で甲が負担するべき費用のうち、専ら乙の利用に属する部分にかかる費用は...

	（法令変更による設計変更等）
	甲が工期の変更を伴う設計変更又は民間事業者提案の範囲を逸脱する設計変更の提案を行った場合、甲及び乙はその当否及び費用負担につい...
	建築基準法、消防法等の法令制度の改正により、本件宿舎の設計変更が必要となった場合、甲は、当該変更に要する費用を負担しなければな...
	本件宿舎のしゅん工までに、甲が本事業の入札手続において提供した本件土地に関する調査資料において明示されていない本件土地の瑕疵、...
	第2項又は第3項に基づく変更に起因する設計、建設工事、維持管理及び資金調達に係る乙の費用の増減については甲に帰属する。
	第2項又は第3項に基づく変更に起因して本件宿舎のしゅん工の遅延が見込まれる場合、甲及び乙は協議の上、しゅん工予定日を変更するこ...
	本件宿舎が甲乙の区分所有にかかる場合には、第2項及び第4項で甲が負担すべき費用のうち、専ら乙の利用に属する部分にかかる費用は乙...

	（設計の完了）
	乙は、基本設計及び実施設計の完了後遅滞なく、甲にそれぞれ別紙4に規定する設計図書を提出しその説明を行わなければならない。設計の...
	甲は、提示された設計図書がこの契約、入札説明書等、民間事業者提案又は甲と乙の設計打ち合わせにおいて合意された事項に従っていない...
	乙は、甲からの指摘により、又は自ら設計に不備・不具合等を発見したときは、自らの負担において速やかに設計図書の修正を行い、修正点...
	乙が本条に従い提出した設計図書のうち、工事費概算書及び建設工事工程表は、この契約に特に定める場合を除き、甲及び乙を拘束するもの...



	第3章　本件宿舎の建設
	第1節（総則）
	（本件宿舎の建設）
	乙は、入札説明書等、設計図書、民間事業者提案、基本施工計画書及び建設工事工程表に従い本件宿舎の建設工事を実施するものとする。
	乙は、建設工事の開始に当たって、甲に予め通知するものとする。
	仮設、施工方法その他本件施設を完成するために必要な一切の手段については、設計図書、民間事業者提案等において特に提案されているも...
	乙は、本件宿舎の建設工事に必要な工事用電気、水道、ガス等は自己の費用及び責任において調達しなければならない。

	（基本施工計画書等）
	乙は、本件宿舎の建設工事の着工前に基本施工計画書（工事全体工程表を含む。）を作成し、甲に対して提出するものとする。
	乙は、別途甲との協議により定める期限までに月間工程表を作成し、甲に対して提出するものとする。

	（第三者による実施）
	乙は、本件宿舎の建設工事を建設者に実施させることができる。ただし、事前に甲の承諾を得た場合を除き、上記以外の者に、本件宿舎の建...
	乙は、本件宿舎の建設工事の一部を建設者以外の者に実施させる場合には、かかる建設工事の一部を実施させる者の商号、住所その他必要な...
	乙が本件宿舎の建設工事の全部又は一部を第三者に実施させる場合には、全て乙の責任において行うものとし、本件宿舎の建設工事に関して...

	（工事監理者）
	乙は、本件宿舎の建設工事に着工する前に、自らの費用負担により工事監理者を設置し、設置後速やかに甲に対して当該設置の事実を通知す...
	乙は、工事監理者をして、乙を通じ工事監理の状況を甲に毎月報告させるものとし、甲が要請したときは、随時報告を行わせるものとする。
	乙は、工事監理者をして、甲に対して本件宿舎の完成確認報告を行わせる。
	乙は、工事監理者が工事監理を行い、かつ、本条の規定を遵守する上で必要となる協力を行うものとする。

	（建設場所の管理）
	甲は建設工事の着工までに、乙の本件宿舎の建設工事の実施のため、別途甲乙で締結する［国有財産の貸付に関する契約／国有財産有償貸付...
	乙は、本件土地について甲から引き渡しを受けた後、善良なる管理者の注意義務をもって本件土地の管理を行う。

	（建設に伴う各種調査）
	乙が本件土地に関して現地調査を行う場合は、自らの責任においてこれを行うものとする。

	（建設に伴う近隣対策）
	この契約の契約締結日から建設工事の着工までの間に、乙は、近隣住民に対し事業計画（第5条ないし第7条に定める事項及び内容をいう。...
	乙は、前項の説明に先立って、乙が実施しようとする説明の方法、時期及び内容について、甲に対して説明をしなければならない。
	乙は、自己の責任及び費用において、近隣調整を行う。
	乙は、甲の承諾を得ない限り、近隣調整の不調を理由として事業計画の変更をすることはできない。この場合、甲は、乙が事業計画を変更せ...
	近隣調整の結果、本件宿舎のしゅん工の遅延が見込まれる場合には、甲及び乙は協議の上、速やかに、しゅん工予定日を変更することができ...
	近隣調整の結果乙に生じた費用（及びその結果しゅん工予定日が変更されたことによる費用増加も含む。）については、乙が負担するものと...


	第2節（甲による確認）
	（国の説明要求等）
	甲は、本件宿舎が設計図書（甲と乙との打ち合わせの結果を含む。以下同じ。)に従い建設されていることを確認するために、本件宿舎の建...
	乙は、前項の規定する説明及び確認の実施について、甲に対して協力を行うとともに、建設者をして、甲に対して必要かつ合理的な説明及び...
	前2項に規定する説明又は確認の実施の結果、建設工事の状況がこの契約、設計図書又は民間事業者提案に従っていないことが判明した場合...
	甲は乙から施工体制台帳（建設業法（昭和24年法律第100号）第24条の７に規定する施工体制台帳をいう。）及び施工体制にかかる事...

	（中間確認）
	本件宿舎が設計図書に従い建設されていることを確認するために、甲は、工期中、必要な事項に関する中間確認を実施することができるもの...
	甲は、前項に規定する中間確認の実施を理由として、本件宿舎の建設の全部又は一部について何らの責任を負担するものではない。
	中間確認の結果、建設状況がこの契約、入札説明書等、設計図書及び民間事業者提案に従っていないことが判明した場合、甲は乙に対してそ...


	第3節（しゅん工等）
	（しゅん工検査）
	乙は、本件宿舎がしゅん工した後速やかに、自己の責任において、本件宿舎のしゅん工検査を行うものとする。
	甲は、前項に規定するしゅん工検査への立会いを求めることができる。ただし、甲は、かかる立会いの実施を理由として何らの責任を負担す...
	乙は、しゅん工検査に対する甲の立会いの実施の有無を問わず、甲に対してしゅん工検査の結果を検査済証その他の検査結果に関する書面の...
	乙は、工事完成時には施工記録を用意して、現場で甲の確認を受けなければならない。

	（甲による本件宿舎のしゅん工確認）
	甲は、前条第3項の報告を受けてから14日以内に、本件宿舎のしゅん工確認を行う。確認に際して、乙は、現場説明、資料提供等により、...
	甲は、前項に定めるしゅん工確認により本件宿舎が入札説明書等、設計図書及び事業者提案どおりに建設されていると認めるときは、建設工...
	甲は、本件宿舎が入札説明書等、設計図書及び事業者提案とおりに建設されていないと認めるときは、不備・不具合等の具体的内容を明らか...
	乙は、前項の規定により甲から修補を求められた場合には、速やかに修補を行い、その完了後、あらためて甲の確認及び承認を得なければな...

	（甲によるしゅん工確認通知）
	甲は、本件宿舎のしゅん工確認を実施した後又は前条第4項に定める再しゅん工確認を実施した後、引渡し予定日までに、乙に対してしゅん...
	甲は、前項に規定するしゅん工確認通知を行ったことを理由として、本件宿舎の建設工事及び維持管理の全部又は一部について何らの責任を...

	（本件宿舎の維持管理体制）

	第4節（工期の変更等）
	（工期の変更等）
	甲の責に帰すべき事由又は不可抗力により本件宿舎のしゅん工の遅延が見込まれる場合には、甲及び乙は協議の上、引渡し予定日を変更する...


	第5節（損害の発生等）
	（第三者に対する損害賠償）
	本件宿舎の建設工事について第三者に損害を与えた場合には、乙がその損害を賠償しなければならない。ただし、その損害（第78条2項の...
	第15条第1項、第16条第2項及び同条第4項の規定による設計変更に起因して、第三者に損害を与えた場合、甲が、その損害を賠償しな...
	甲は、第1項本文に規定する損害を第三者に対して賠償した場合、乙に対して、賠償した金額を求償することができる。乙は、甲からの請求...

	（不可抗力による損害）
	甲が本件宿舎のしゅん工を確認する前に、不可抗力により、本件宿舎に損害が生じた場合、乙は、当該事実の発生後直ちにその状況を甲に通...
	前項の規定による通知を受けた場合、甲は直ちに調査を行い、損害の状況を確認し、その結果を乙に通知するものとする。
	第1項に規定する損害（乙が善良なる管理者の注意義務を怠ったことに基づくものを除く。）については、建設費相当分の1％を超える部分...
	本件宿舎が甲乙の区分所有にかかる場合には、第３項で甲が負担するべき費用のうち、専ら乙の利用に属する部分にかかる費用は乙の負担と...

	（履行保証)
	乙は、本件宿舎の建設工事について、甲又は乙を被保険者とする履行保証保険契約を締結しなければならない。
	第1項の履行保証保険の付保率は10％とする。
	乙は、この契約締結後速やかに第1項の履行保証保険の保険証券の写しを甲に提出して、内容の確認を受けなければならない。
	乙は、乙を被保険者とする履行保証保険契約が締結される場合、保険金請求権に、第63条1項による違約金支払債務を被担保債務とする質...


	第6節（所有権の移転）
	（所有権の移転）
	乙は、甲から本件宿舎のしゅん工確認通知を受領し、第42条2項に規定する甲の承諾を得て、平成16年12月●日に（ただし、甲の本件...

	（登記）
	乙は、甲が本件宿舎の所有権の保存登記を行う場合、これに協力する。



	第4章　本件宿舎の引渡し
	
	（引渡しの遅延）
	乙は、本件宿舎（本件宿舎が甲乙の区分所有にかかる場合には、甲の専有部分及び共用部分の持分割合をいう。以下本条において同じ。）の...
	乙は、前項に規定する対応計画において、本件宿舎の可及的速やかな引渡しに向けての対策及び想定される維持管理期間の開始までの予定を...
	不可抗力に起因して本件宿舎の引渡しが遅延する場合は、甲は、当該遅延への対応に要する合理的な増加費用を負担しなければならない。た...
	甲の責に帰すべき事由によって引渡しが遅延する場合は、甲は、当該遅延への対応に要する合理的な増加費用を負担しなければならない。
	乙の責に帰すべき事由によって本件宿舎の引渡しが遅延する場合、乙は、当該遅延への対応に要する費用を負担する他、引渡し予定日から実...

	（かし担保）
	甲は、本件宿舎（本件宿舎が甲乙の区分所有にかかる場合には、甲の専有部分及び共用部分をいう。以下本条において同じ。）にかしがある...
	前項の規定によるかしの修補又は損害賠償の請求は、第35条の規定による引渡しを受けた日から2年以内に、これを行わなければならない...
	甲は、本件宿舎の引渡しの際にかしがあることを知ったときは、第1項の規定にかかわらず、その旨を直ちに乙に通知しなければ、当該かし...
	甲は、本件宿舎が第1項のかしにより滅失又はき損したときは、第2項に定める期間内で、かつ、その滅失又はき損の日から6ヶ月以内に第...
	乙は、本条の乙の債務を保証する保証書を建設者から徴求し甲に差し入れる。保証書の様式は、別紙6として添付する様式による。



	第5章　本件宿舎の維持管理
	
	（維持管理期間）
	（維持管理業務の実施)
	（本件宿舎の維持管理及び保守点検）
	乙は、維持管理期間中、自己の責任において、第44条に規定する維持管理計画に従って、本件宿舎（本件宿舎が甲乙の区分所有にかかる場...
	乙は、月毎の維持管理等の状況を甲が定める様式に従って翌月7日までに甲に報告しなければならない。

	（従事職員名簿の提出等）
	乙は、維持管理業務に従事するもの（以下「従事職員」という。）の名簿を甲に提出し、異動があった場合、その都度報告しなければならな...
	乙は、業務の遂行にあたり第30条に定める時期までに、管理体制、業務分担、緊急連絡体制等の業務に必要な書類を、予め甲に提出し、甲...
	乙は、配置する従事職員については、消防法第8条に基づく防火管理者の資格を取得させるものとする。
	甲は、乙の従事職員がその業務を行うに当たり不適当と認められるときは、その事由を明記して、乙に対し交代を請求することができる。

	（施設の提供等）
	甲は、乙が希望する場合、乙に対し、維持管理業務の円滑な実施に資するため、入札説明書等に従い、甲の所有する●●を管理事務室として...
	乙は、提供された管理事務室に乙の負担で専用電話(ファクシミリ及び留守番機能付)を設置しなければならない。
	乙は、提供された施設に係る電話、暖房、電気、ガス、水道、共益費等の使用料金を負担しなければならない。
	乙は、提供された施設の維持保存のため通常必要とする修繕費その他の経費を負担し、甲にその費用を請求しないものとする。
	乙は、維持管理期間が満了した時は、乙の負担で、提供された施設を原状に回復して返還しなければならない。

	（維持管理計画の提出）
	乙は、この契約、入札説明等及び民間事業者提案に基づいて本件宿舎が維持管理期間中維持管理業務要求水準を満たすために必要な維持管理...
	乙は、長期維持管理計画に基づき、毎事業年度開始前に当該年度の維持管理計画を策定し、甲に提出しなければならない。
	甲は、前2項の維持管理計画に関して意見を述べることができる。

	（期間終了前の検査）
	乙は、契約期間の終了の14日前までに本件宿舎の状態を検査し、その結果を甲に報告する。

	（第三者による実施）
	乙は、本件宿舎の維持管理業務を維持管理者に実施させることができる。ただし、事前に甲の承諾を得た場合を除き、上記以外の者にその業...
	乙は、本件宿舎の維持管理業務の一部を維持管理者以外の者に実施させる場合には、かかる維持管理業務の一部を実施させる者の商号、住所...
	乙が本件宿舎の維持管理業務の全部又は一部を第三者に実施させる場合、全て乙の責任において行うものとし、本件宿舎の維持管理に関して...

	（維持管理業務要求水準）
	乙は、維持管理期間中、維持管理業務要求水準を満たすように維持管理業務を行わなければならない。

	（維持管理業務要求水準の変更）
	１(1)法令の改正により、維持管理業務要求水準の変更が必要となった場合、甲は乙
	と協議の上、法令の要求する水準に見合うように維持管理業務要求水準を変更するものとする。
	(2)前号に規定する変更により追加費用が生じた場合には、甲が当該追加費用を負
	担するものとする。
	(3)第1号に定める変更により費用の減額が生じた場合には、当該減額部分は維持
	管理費相当分から控除するものとする。
	(4)第1号の協議が協議開始の日より60日以内に整わない場合には、甲はこの
	契約を解除することができる。この場合、法令変更による解除とみなし、第62条を適用する。
	２(1)甲は、維持管理期間中に合理的な必要が生じた場合、維持管理業務要求水準の変更を乙に求めることができる。
	３(1)乙は、維持管理期間中に合理的な必要が生じた場合、維持管理業務要求水準の変更を甲に求めることができる。かかる場合、甲は乙...
	(2)甲は、前号に定める協議が成立した場合、維持管理業務要求水準の変更を行う。この場合の支払額の変更については甲乙両者の合意し...
	４ 本件宿舎が甲乙両者の区分所有にかかる場合には、第1項ないし第3項で甲が負担するべき費用のうち、専ら乙の利用に属する部分にか...

	（モニタリング及び維持管理業務に係る対価の減額等）
	
	乙が実施する維持管理業務に関するモニタリング及び維持管理業務の不履行に対する対価の減額等の手続きについては、別紙7として添付す...


	（異状部分の修復）
	乙は、自らの点検により異状を認めた場合で、乙が自らの負担で修復すべきものと認めたものについては、速やかにその内容及び修復計画を...
	乙は、異状の修復が完了した時は甲に通知し、甲は、かかる修復部分について報告書又は現地調査により確認するものとする。

	（第三者に及ぼした損害等）
	本件宿舎のかし等に起因して維持管理期間中に第三者に損害（ただし、第78条1項に規定のある乙が加入した保険により補填されるものを...

	（業務報告）
	乙は、本件宿舎の維持管理業務の実施状況及び維持管理業務要求水準に規定されるその他の事項を記載した業務日誌を作成し、この契約終了...
	乙は、甲の請求あるときには、業務日誌を甲の閲覧に供するものとする。
	乙は、この契約の終了に至るまで、毎月、当該月の末日から7日以内に、当該月の維持管理業務の実施状況及び維持管理業務要求水準に規定...
	甲は、乙から提出を受けた業務報告書を確認し、5日以内にその結果を乙に通知する。第53条第3項に従い乙に支払われる対価が減額され...



	第6章　本事業の対価の支払
	
	（本事業の対価の支払）
	甲から乙への支払額は、建設費相当分及び維持管理費相当分に分割して計算するものとする。
	甲は、乙に対し、建設費相当分の支払いとして金●円を、第54条に規定するとおりに支払うものとする。
	甲は、乙に対し、維持管理費相当分として金●円を第55条に規定するとおりに支払うものとする。だたし、その支払額は、別紙8として添...
	甲又は乙は、賃金水準又は物価水準の変動により、本事業の対価が不適当となったと認めたときは、相手方に対して本事業の対価の変更を請...

	（建設費相当分の支払時期）
	建設費相当分は、第35条による本件宿舎の引渡しの翌日から維持管理期間中、総額金●円を別紙9に定めるところにより支払う。ただし、...
	前項の建物割賦代金相当額の第1回目の支払いは、金●円を、第35条による本件宿舎の引き渡し完了後、乙が作成した請求書を甲が受領後...
	建物割賦代金相当額の第2回目から第8回目の支払いは、平成17年度から平成23年度まで各年度の4月1日から30日以内に金●円の請...

	（維持管理費相当分の支払時期）
	甲は第49条に規定するモニタリングを実施し、乙の維持管理業務が維持管理業務要求水準を満たしていることを確認した上で、維持管理費...
	乙は、甲に対して毎月業務終了後7日以内に当該月の業務報告書を提出するものとし、甲はかかる業務報告書の提出を受けた後、モニタリン...
	甲は、4月から9月、10月から3月までの乙の維持管理業務の履行確認及びモニタリングの終了後（1回目の支払いについては12月から...
	乙は、前項に従い甲の支払い額の通知を受けたときには、甲に対し当該金額の請求書を甲に提出することができる。甲は、請求書の受領後3...

	（契約終了時の事務）
	乙は、この契約が終了した場合において、事業場所又は本件宿舎（本件宿舎が甲乙の区分所有にかかる場合には、甲の専有部分をいう。）内...
	乙は、この契約が終了する場合、甲又は甲の指示する者に、必要な引継ぎを行わなければならない。
	乙は、事由の如何を問わず、この契約が終了した場合には、第52条の規定にかかわらず、この契約が終了し、かつ第2項の業務を全て終了...
	乙の維持管理業務の実施期間が半年に満たない場合は、日割りした金額を支払うものとする。

	（支払額の算定方法）
	維持管理費相当分の支払額は、維持管理期間中において、維持管理業務要求水準が確保されなかった状況に応じ、別紙7に規定された方法に...



	第7章　契約期間及び契約の終了
	
	（契約期間）
	この契約の契約期間は、契約日から平成24年3月31日までとする。

	（甲の事由による解除権）
	甲は、本事業の必要がなくなった場合又は本件宿舎の転用が必要となった場合には、30日以上前に乙に通知することにより、この契約を解...
	甲は、国有財産法（昭和23年法律第73号）第24条第1項の規定により、本契約第22条に基づき甲が乙と事業場所の使用に関して締結...

	（事業者の事由による解除権）
	乙が次の各号の一に該当するときは、甲は、特段の催告をすることなく、契約を解除することができる。
	正当な理由なく、設計又は建設工事に着手すべき時期を過ぎても設計又は建設工事に着手しないとき。
	その責に帰すべき事由により、当初のしゅん工予定日から3ヶ月が経過しても本件宿舎のしゅん工ができないとき、又はその見込みが明らか...
	その責に帰すべき事由により、この契約の履行が困難となったとき。
	前各号に規定する場合のほか、この契約に違反しその違反によりこの契約の目的を達することができないと認められるとき。

	第1項及び第4項に規定されるもの以外で、乙がこの契約上の義務を履行せず、甲が相当の期間を定めてもなお乙が履行しないときは、甲は...
	乙の破産、会社更生、民事再生、会社整理又は特別清算の手続きの開始又はこれに類似する手続きの開始が申立てられたときは、甲は、契約...
	甲は、乙が実施する維持管理業務の水準が維持管理業務要求水準を満たさない場合には、別紙7に規定されるところに従ってこの契約を解除...

	（不可抗力等の場合の解除権）
	１不可抗力により、本件宿舎の損傷又は長期間にわたる事業停止等が生じ、その修復が困難なため本事業継続の可能性がないと認められる場...

	（解除の効力）
	第59条ないし第61条の規定によりこの契約が解除された場合において、当該解除が第35条による本件宿舎の引渡し前であるときは、乙...
	第59条ないし第61条の規定によりこの契約が解除された場合において、当該解除が本件宿舎の引渡し後であるときは、この契約は将来に...
	この契約の解除が甲の責に帰すべき事由又は不可抗力若しくは法令変更に基づく場合、乙は、甲に対し、前2項に定める他、当該解除により...
	第1項の規定にかかわらず、本件宿舎の建設進捗程度から見て本件土地の原状回復が社会通念上合理的であると認められる場合、甲は、乙に...
	前項の場合において、乙が正当な理由なく、相当の期間内に原状回復の処分を行わないときは、甲は、乙に代わって原状回復の処分を行うこ...
	第59条第２項の規定により契約を解除した場合、乙はこれに因って生じた損失につき、甲に対し、国有財産法第24条第2項の規定により...

	（違約金）
	第60条各項の規定により契約が解除された場合においては、乙は、次の各号にしたがい、各号に定める額を違約金として甲の指定する期限...
	本件宿舎の引渡し前に解除された場合
	建設費相当分の総額の10分の1に相当する額
	本件宿舎の引渡し後に解除された場合
	維持管理費相当分の総額の10分の1に相当する額

	前項第1号の場合において、第34条の規定により甲を被保険者とする履行保証保険契約が締結されているときは、甲は、当該履行保証保険...

	（清算金の支払時期）
	甲は、第65条又は第66条による検査を行い検査に合格した部分の引渡し又は維持管理業務の引継ぎを受けた場合は、出来形部分の対価、...

	（本件宿舎の引渡し前の解除）
	本件宿舎の引渡し前にこの契約が解除された場合においては、第62条4項に掲げる場合を除き、甲は、出来形部分を検査の上、当該検査に...
	前項の場合において、検査又は復旧に直接要する費用は、乙の負担とする。

	（本件宿舎の引渡し後の解除）
	本件宿舎の引渡し後にこの契約が解除された場合には、乙は第2項ないし第4項の手続終了後速やかに本件宿舎の維持管理業務を甲又は甲の...
	甲は、この契約が解除された日から10日以内に本件宿舎の現況を検査しなければならない。この場合において、本件宿舎に乙の責に帰すべ...
	乙は、必要な修補を実施した後速やかに、甲に対し、修補が完了した旨を通知しなければならない。
	甲は、前項の通知を受領後10日以内に修補の完了の検査を行わなければならない。

	（保全義務）
	乙は、契約解除の通知の日から第65条1項による引渡し若しくは第66条第1項による維持管理業務の引継ぎ完了のときまで、本件宿舎又...

	（関係書類の引渡し等）
	乙は、甲に対し、第65条1項による引渡し若しくは第66条第1項による維持管理業務の引継ぎ完了と同時に、設計図書、しゅん工図書（...
	甲は、第1項に従い引渡しを受けた図書等について、本件宿舎の維持管理のために無償で自由に使用（複製、頒布、改変、翻案を含む。以下...



	第8章　その他
	
	（事業者の権利義務の譲渡）
	乙は、あらかじめ甲の承諾を得なければ、この契約に係る権利義務の全部又は一部を第三者に譲渡し、又は担保に供してはならない。
	乙が、本事業の遂行のみを目的として設立された特別目的会社である場合には、あらかじめ甲の承諾を得なければ、乙は、他の法人と合併し...
	甲は、前２項に定める行為が、乙の経営若しくは本事業の安定性を著しく阻害し、又は甲の事業に関与することが適当でない者が参加するこ...

	（事業者の兼業禁止）
	乙が、本事業の遂行のみを目的として設立された特別目的会社の場合には、乙は、この契約による事業（附帯的事業を含む。）以外の業務を...

	（経営状況の報告）
	乙は、この契約の終了にいたるまで、各会計年度の最終日以前に、翌年度の予算の概要を甲に提出しなければならない。
	乙は、この契約の終了にいたるまで、各会計年度の最終日から３ヶ月以内に、公認会計士の監査済みの乙の財務書類を甲に提出しなければな...
	乙が、本事業の遂行のみを目的として設立された特別目的会社でない場合には、乙が行う経営状況の報告の方法について、甲と乙が別途協議...

	（遅延利息）
	甲又は乙がこの契約に基づき行うべき支払が遅延した場合には、甲又は乙は、未払額につき遅延日数に応じ年8.25％の割合で計算した額...

	（守秘義務）
	乙は、この契約の遂行過程で知り得た甲の秘密に属する事項及び入居者に関する情報を他に漏らしてはならない。ただし、入居者の住所又は...
	甲は、この契約の遂行過程で知り得た乙及び乙の業務を受託し若しくは請け負う者の秘密に属する事項を他に漏らしてはならない。

	（著作権等）
	本件宿舎（本件宿舎が甲乙の区分所有にかかるときは、甲の専有部分及び共用部分をいう。以下本条において同じ。）の維持、管理、運営、...
	本件宿舎を写真、模画、絵画その他の媒体により表現すること。
	本件宿舎を増築し、改築し、修繕し、模様替により改変し、又は取り壊すこと。

	乙は、甲に対し、本件宿舎の内容を自由に公表することを許諾する。
	乙は、次の各号に掲げる行為をしてはならない。ただし、あらかじめ、甲の許諾を得た場合は、この限りでない。
	本件宿舎の内容を公表すること。
	本件宿舎に乙の実名又は変名を表示すること。


	（著作権等の譲渡禁止）
	（著作権の侵害の防止）
	乙は、本件宿舎が、第三者の有する著作権を侵害するものではないことを甲に対して保証する。
	乙は、その作成する成果物が第三者の有する著作権等を侵害し、第三者に対して損害の賠償を行い、又は必要な措置を講じなければならない...

	（工業所有権）
	乙は、特許権等の工業所有権の対象となっている技術等を使用するときは、その使用に関する一切の責任を負わなければならない。ただし、...



	第9章　保 険
	
	（保険加入義務）
	乙は、本事業の安定のため、第三者賠償責任保険に加入しなければならない。ただし、乙から本件宿舎の維持管理業務を一括して委託された...
	建設工事に関しては、乙は、建設者に対し、建設中の物件の保全に関する保険及び工事に起因する第三者賠償責任保険に加入するよう義務づ...
	乙又は第三者が、第1項の規定により保険契約を締結したときは、その証券を直ちに甲に提示しなければならない。
	保険事故発生に起因して第59条ないし第61条に規定するいずれかの事由によりこの契約が解除された場合には、甲は、第62条第1項に...



	第10章　協議会
	
	（協議会の設置）


	第11章　雑　則
	
	（疑義に関する協議）
	甲及び乙は、この契約の実施に当たって疑義が生じた場合には、誠意を持って協議しなければならない。

	（裁判管轄）
	本契約に関する訴訟は、関東財務局所在地を管轄するさいたま地方裁判所に提起するものとする。
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