
廿日市市 筏津地区公共施設再編整備事業
計画の策定～事業化に向けた取組

2025.1.24

経営企画部 公共施設マネジメント課

第３回公共施設マネジメントに関するPPP/PFI入門セミナー
～案件形成の全体像とプロセスを学ぶ～
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筏津地区公共施設再編整備事業

人が集まる・触れ合う・響きあう、世代を超えて受け継がれる、廿日市市民の『みんなのナカニワ』 工事概要

工事名称 筏津地区公共施設再編整備事業

工事場所 廿日市市大野1328他

発注者 マチノニワいかなづ(特別目的会社)

設計・監理 株式会社 梓設計 中国四国事務所

施工者 フジタ・増岡組ＪＶ

事業費

○契約額：7,960,563,000円
・ｻｰﾋﾞｽ対価1 ：4,711,497,000円
(設計監理、本体工事、外構工事、解体工事、  
 什器備品、図書館移転、開館準備含む)
・ｻｰﾋﾞｽ対価2,3：3,249,066,000円 15年間総額
(統括管理、維持管理、運営、修繕含む)
○大野体育館解体工事：130,900千円

工事期間 令和3年8月1日～令和5年8月31日
（令和5年3月1日供用開始）

建物用途 複合施設(体育館、市民センター、
  図書館、子育て支援施設)

建物概要

施設名称
(ﾈｰﾐﾝｸﾞﾗｲﾂ)

廿日市市多世代活動交流センター
（フジタスクエア まるくる大野）

構造・規模 鉄骨造、地上２階建て
建築面積 6,372.11㎡
延床面積 7,888.01㎡
最高高さ 設計 GL+16.00ｍ
基 礎 杭基礎

仕上げ 屋根：ｱｽﾌｧﾙﾄ防水+押えｺﾝ
外壁：ECP+特殊塗装(ﾌｯ素ｺｰﾄ)

駐車台数 駐車場177台、駐輪場146台、
バイク置場20台

設 備
非常用発電機(420KVA,72時間)、
太陽光発電(36kw)+蓄電池(10kwh)
EV車充電器(20A×2)

ＳＰＣ構成企業
代表企業：株式会社フジタ 広島支店（建設）
設計企業：株式会社梓設計 中国四国事務所（建築設計）
建設企業：株式会社フジタ 広島支店（建設）

株式会社増岡組 広島本店（建設）
運営企業：株式会社東急コミュニティー（維持管理運営）

株式会社フジ・スポーツ＆フィットネス（運営）
特定非営利法人キッズNPO（運営）
株式会社ヴィアックス（運営） 3

＜事業概要＞

＋30台

設計監理・本体工事
外構工事：４１億円
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２

計画の策定・議会対応

民間事業者との対話

３ 要求水準書の作成
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1 計画の策定・議会対応（計画への位置付け）必須

総合計画 基本構想
H28～R7

総合計画
(前期)基本計画
H28～R2

H28 H29 H30 R1 R2 R3 R4 R5 R6 R7

総合計画
(後期)基本計画
R3～R7

総合戦略

立地適正化  計画
H29～R22

（策定期間）  （H31～R22）

H31
実施計画

R2
実施計画

基本構想
H30.6

施策マネジメントシート

H31.3改定～R3.6

基本計画
H31.3

H27.10策定

総合計画

第２期総合戦略

都市再生整備事業
(都市構造再編集中支援事業)

重 要

総
合
計
画
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1 計画の策定・議会対応（議会への説明）

基本構想

実施方針公表

募集要項公表

基本計画

優先交渉権者決定

事業契約議案

【事業化に向けた説明】
・基本構想
・理念・趣旨や目的、まちづくり
・基本計画の策定、官民連携手法導
入可能性調査
・アドバイザリー業務

【事業推進に向けた説明】
 ・これまでの経緯
・民間対話の状況(事業化の可能性)
・基本計画の概要
・概算事業費（ＶＦＭ）
・事業手法

【民間提案の概要等】
・優先交渉権者
・今後のスケジュール
・施設、機能の概要
・運営等の概要

議員全員協議会

議員全員協議会

議員全員協議会

理解

理解



筏津地区公共施設再編整備事業

・募集要項
・審査基準
・要求水準
・基本協定書
・事業契約書

・基本計画
・スケジュール等

・基本計画骨子
・募集要項(案)
・要求水準(案)
・選定基準

・事業内容
・参画意欲
・事業者ＰＲ

・基本構想
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２ 民間事業者との対話

実施方針の公表

募集要項等の公表

基本構想

・募集要項・事業契約書等（修正）公表(R1.11)
・参加表明書  (R1.12)
・提案書受付  (R2. 3)

基本計画

（サウンディング調査）導入可能性調査

（事業者説明会）

１

２

（個別意見交換）

（事業者個別説明会）

３

４

・実施方針

（事業者説明会）

５

・実施方針
・諸条件

（競争的対話）

ﾏｯﾁﾝｸﾞ

６

・募集要項
・審査基準
・要求水準

（事業者説明会）

７

募集要項等（修正）
基本協定書・事業契約書の公表

（競争的対話）

８

H31.3

R1.7

R1.10

R1.11

H30.9

H30.10

H31.1

H31.4

R1.7

R1.8

R1.10

R1.11

重 要
H30.6
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３ 要求水準書の作成

要求水準書

詳細

曖昧

自由度誤解・齟齬

高い多い

要求水準書

要求水準書

低い少ない



筏津地区公共施設再編整備事業

10

３ 要求水準書の作成

◆機能とソフト事業のイメージ表 ◆機能とハードのイメージ表

「筏津コーディネート検討会」での取りまとめ
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３ 要求水準書の作成

実 施 体 制

 決定

案の決定

要求水準書案の
作成

市長・副市長

推進本部会議

プロジェクトチーム会議

各担当部長

各担当課長(責任者)
ヒアリング

案のとりまとめの提案 指示報告

・機能の検討、協議
①機能とソフト事業のイメージづくり
②機能とハードのイメージづくり
③アイディアの提案

コーディネート検討会

H30.7設置

H31.3設置

バトンタッチ

約８５０項目
・要求水準書：約２５０項目
・諸室の要求水準：約６００項目

ハード整備等

約４５０項目維持管理運営



「廿日市市多世代活動交流センター」
愛称：「まるくる大野」

ネーミングライツ：「フジタ スクエア まるくる大野」


